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SOBRE NOSOTROS

U

INVESTMENTS

En NuuT Project , ayudamos a inversores a multiplicar su
patrimonio y poder incrementar su nivel de ingresos con
la inversion inmobiliaria. Somos expertos en desarrollar
productos de inversion en este sector . Creamos y
buscamos tu proxima inversion inmobiliaria y disefiamos
un plan estratégico especifico de cada producto de
inversion para que puedas conseguir tus objetivos.

No somos una inmobiliaria , somos una gestora de
inversiones en el sector inmobiliario.

Por eso, luchamos y defendemos tus intereses, porque
nosotros también somos inversores y sabemos lo que
significa.




., PORQUE MURCIA?
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La Regién de Murcia sigue sin lograr desatascar el déficit de
vivienda que le atormenta . Segun datos del Ministerio de
Agenda Urbana , en 2023 se inici6 la construccién de 3.011
viviendas nuevas. Por su parte, en 2022 se terminaron 2.453.
Sin embargo, segun el ultimo informe del Consejo Econdmico y
Social de la Region de Murcia, dirigido por el arquitecto Rafael
Pardo, serian necesarias , cada afio, cerca de 10.000

viviendas nuevas .

Podemos estimar, que para un adecuado funcionamiento del
mercado de la vivienda haria falta la construccion de al menos
10.000-12.000 viviendas por afio, encontrandonos actualmente
muy por debajo de esta cifra .

En los dltimos 10 afios se han construido las viviendas que
deberian corresponder a 1afio.
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Fuente: idealista/data. La melodologia para el calculo de los precios ha cambiado desde marzo de 2023,
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La oportunidad:

Las viviendas en cuestién son una construccién de obra nueva
que proviene de un cambio de uso de un local comercial en el
que se han promovido un total de tres viviendas.

Tienen una superficie construida de 56,20 metros, 56,20 metros
y 94,50 metros cuadrados repartidos en dos plantas.

En las plantas bajas tenemos un salén comedor con cocina
abierta, lavadero y bafo.

En las plantas superiores, tenemos dos habitaciones.

Ubicada en el Barrio del Carmen en Murcia, En sus
inmediaciones existen supermercados y todos los servicios que
se puedan necesitar como colegios o institutos. El residencial
esta también muy préximo a amplias zonas de parques y cuenta
con muy buena conexién para desplazarse a los distintos puntos
de la ciudad o fuera de ella.

El barrio de ElI Carmen, el de mayor rentabilidad de la vivienda
de Murcia.

Plazo de entrega: INMEDIATA.
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DIE ESPANA

MIMISTERIO DIRECCION GEMERAL

DE HACIENDA DEL CATASTAG Referencia catastral: 4650201XH604551001AG

_ D CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
La oportunidad: ﬁ GoBERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 214 m2
Participacion del inmueble: 3,090700 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL REGIDOR ALONSO FAJARDO 2 PI:00 Pt:2-1 DH-DOS-1
30011 MURCIA [MURCIA] [MURCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 38 m2
Afio construccion: 1985

CONSTRUCCION

Desting EscalerafPlanta/Puerta Superficie m?
VIVIENDA 0071 "]
Elementos comunes 4

Cwatagsn

— Limite de parcels  —— Hidrografia
== Limite de construcc iones Mobilart yaceras Limite 20na vende

s Limite de manzana.

BE4 B0 Coordenadas LI T M. Huso 30 ETR 889

Escala:
11000

INVESTMENTS



CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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La oportunidad: iﬁﬂ R - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
: D2 HACENEA A Referencia catastral: 4650201XH604551002SH
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién: Superficie grafica: 214 m2
; icipacid i : 3,095500 %
CL REGIDOR ALONSO FAJARDO 2 PI:00 Pt:2-2 DH-DOS-2 P.artll:lpacmn del m!“u_eble o 3
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

30011 MURCIA [MURCIA] [MURCIA]

Clase: URBANO i
Uso principal: Residencial §
Superficie construida: 38 m2 §
Afio construccidn: 1985 1
- 8
CONSTRUCCION #
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? s
VIVIENDA 0022 k2
Elementos comunes 4 k
I
33
28
|E§
Il
&
[
i
i
=
=t
g
g
Escala:
101000




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSUI.TA DESCRIP-I-IVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERP!O
La oportunidad: DEEANA  psrenio N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
- Referencia catastral:  4650201XH604550001DJ

DE HACIENDA DEL CATASTRO

‘05 DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

- Superficie grifica: 214m2
Localizacidn: _r!‘icle_g' o
Participacidn del inmueble: 10816300 %
CLARCIPRESTE MARIANO AROCA 5 P00 PtD1 efpipl 170041 o _ .
Tipo: Parcelacon varios inmuebles [division horizontal]
30011 MURCIA [MURCIA] [MURCIA]

(lase: URBANO &
Usp primgipal: Comercial £
Soperficie construida: 118 m2 g é

Aiio constroccidn: 1985

Destino Escalera/Planta/Puerta Superfide m? 5;

COMERCIO 100/D1 106 H =

Elementos comunes 12 Eg
|

H
£s
Ez
£3
i
1

UTM. Huse 20 NTRASE

11000 |

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

"

4
Jueves | 19 de Septiembre de 2024
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El inmueble: Planos
2 SUP. TOTAL UTIL 4661 m”

VIVIENDA BAJO -A E140 -
Este plano carece de confraciuslidad y e3 meramente orlentafive, pudlende estar sujein a mod¥icaciones de caracter cnico derivadas del desarmilo el Proyecis de Edificackin y su Elecucién. £ SUP. TOTAL CONSTRUIDA 56,20 m?
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El inmueble: Planos

VIVIENDABAJO -B ce140 - sup. ToTAL UL sag1 s

Exte plano carece de contractualidsd y £2 meraments orientativo, pudiends e8ar sujstn 3 mod¥icaciones e caracter tonico derivsdas del desarmolio el Proyecio de Edificacin y su Ejecucian. £
amusbismientn dbyaco es a tiun Ndcative, N eskndo INCldo &n & precio ios musbles, Slectmdomesticos 6l Sementns de decoraciin. Soio se INCuye los sementos NCUIGSS &0 13 Memora de Caldades

SUP. TOTAL CONSTRUIDA 56,20 m’
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El inmueble: Planos
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VIVIENDA BAJO -C

Este plana carece de contractualidad y e3 meramentz orientative, pudiendc estar sujeto a modFicaciones de caracter tecnico derlvadas del desamoll del Proyects de Edificackin y su Ejecucion. E:
amustiamients dbsfade €5 2 o Indicative, no estanda Inckide en & precio o3 muchies,

N
E.1.40

i giemenios de

. Goip 3e Incluye los eiementos INCluidos en la memona de caldades

SUP. TOTAL UTIL
SUP. TOTAL CONSTRUIDA

7538 m*
24,50 m*
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El inmueble: Renders
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OBRA EN EJECUCION:

06/09/2024 19:52

06109/2024 19:52
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OBRA FINALIZADA:




La operaciéon VIVIENDA A:

* El precio de venta del inmueble es de: 95.000 €.
* Honorarios de gestion y acompafamiento: - €.
* Prevision del alquiler mensual del piso: 775 €

e Sise consigue una hipoteca del 50% del importe,
* habria que tener una entrada total de: 59.065 €

* Rentabilidad bruta/neta alquiler: 8,7% -7,7%

U
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Modelo Financiero Vivienda A:

i LOCALIZACION DE LA VIVIENDA
Barrio del Carmen

' Direccién de la vivienda

| Comunidad Auténoma Murcia
| IVA+AID 11,5%
COSTE COMPRA DEL INMUEBLE

Precio de compra 95.000 € |

Impuesto IVA + AID (1,5%) 10925 €

Gastos |MNotaria, registro...) 400 €

Gastos hipoteca 240€ |

Coste reforma 0€

Comisin gestidn NuuT 0€ |

Mobiliario y otros 0€

TOTAL COMPRA 106.565 €

GASTOS ANUALES Mensual Anual

| Impuestos (1B, basuras...) 15 € 180 €
Seguros (hogar, vida, impago...) 20€ 240 €
| Comunidad propietarios 15 € 180 €

Mantenmiento 0€ 0€
Periodos vacio 0€ 0€

INVESTMENTS

INGRESOS

Mensual Anual

! Cuota alquiler

775 € 9.300 €

REVALORIZACION ANUAL ESPERADA*

| 9% de revalorizacion estimada

FINANCIACION

% Financiado

! Hipoteca 47500€ |

Capital gue debemos aportar 59,065 €

Plazo hipoteca (afics) 30

Tpodeinterés o 200%
Detalle financiacién Mensual Anual

i Cuota hipoteca 176 € 2.107 €

Intereses [promedio) 44 € 5231 €

Amortizacién (promedio) 132 € 1583 €

RENTABILIDAD DE LA OPERACION

Rentabilidad bruta

Rentabilidad total s/ inversion®

*Incluye revalorizocidn de fa vivienda y la amortizocidn de hipoteca




La operacién VIVIENDA B:

* El precio de venta del inmueble es de: 90.000 €.
* Honorarios de gestion y acompafamiento: - €.
* Prevision del alquiler mensual del piso: 750€

e Sise consigue una hipoteca del 50% del importe,
* habria que tener una entrada total de: 55.990€

* Rentabilidad bruta/neta alquiler: 8,9% -7,8%

U
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Modelo Financiero Vivienda B:

: LOCALIZACION DE LA VIVIENDA . INGRESOS Mensual Anual
Direccion de la vivienda Barrio del Carmen { Cuota alguiler 750 € a.000 €
| Comunidad Auténoma Murca
| IVA+AID 11,5% REVALORIZACION ANUAL ESPERADA*
e %derevalorizacion estimada 2%
COSTE COMPRA DEL INMUEBLE Especificar sak 5i tenemas expectativa de revalorizacin, par sjemalko en base a b inflssdn

Precio de compra f0000€:

Impuesto IVA + AJD (1,5%) 10.350 € FINANCIACION

Gastos (Notaria, registro...) 400 € % Financiado 50 iMmﬂii:ine'l’mmdnnos

Gastos hipoteca 240 € Hipoteed 4 EUUU

Coste reforma [iE3 Capital gue debemos aportar 55990 €

Comisidn gestidn MuuT D€ Plaro hipoteca fafes) 3{!

Mobiliario y otros 0€ ;__IiEE_'E’f_i_"]FE'_'é ______________________________________________________________

TOTAL COMPRA 100.990 € Detalle financiacién Mensual Anual

i Cuota hipoteca 166 € 1.996 €
GASTOS ANUALES Mensual Anual  Intereses (promedio) are as6 €

i Impuestos (IBI, basuras...) 15€ 180 € | Amortizacién (promedio) 125¢ 1500€
: Seguros (hogar, vida, impago...) 20€ 240 €
| Comunidad propietarios 15¢€ 180 € RENTABILIDAD DE LA OPERACION

Mantenmiento 0€ 0€ Rentabilidad bruta :
. Periodos vacio 0€ 0€

INVESTMENTS

Cash-flow / alquiler L 712%
Cashoncash Lo liax

ROCE L 14,12%
"Rentabilidad total s/ inversion®* . 16,12%

*Incluye revalorizacidn de la vivienda y la amortizocidn de hipoteca




La operacién VIVIENDA C:

* El precio de venta del inmueble es de: 98.000 €.
* Honorarios de gestion y acompafamiento: - €.
* Prevision del alquiler mensual del piso: 800 €

e Sise consigue una hipoteca del 50% del importe,
* habria que tener una entrada total de: 60.910€

* Rentabilidad bruta/neta alquiler: 8,7% -7,7%
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Modelo Financiero:

: LOCALIZACION DE LA VIVIENDA INGRESOS Mensual Anual
. Direccién de la vivienda Barrio del Carmen  Cuota alquiler 800 € 9.600 €
! Comunidad Auténoma Murcia T
VA+AID 11,5% i REVALORIZACION ANUAL ESPERADA* '
e | %derevalorizacionestimada 2%
COSTE COMPRA DEL INMUEBLE Especificar soks 4 tenemos expertativa de revalorization, par sjempls en e 3 la inflstién
Precio de compra 98.000 € :
Impuesto VA + AID [1,5%) 11.270€ FINANCIACION :
Gastos (Notaria, registro...) 400 € % Financiado 50% iMmuﬂsimrmmcimas
Gastos hipoteca 240 € Hipotea 4 QUUEI{
Coste reforma D€ Capital que debemos aportar 60910 €
Comisidn gestion MuuT D€ Plazo hipoteca (afios) 30
Mobiliario y otros D€ : ipo de interés 2,00%
TOTAL COMPRA 109.910 t 3 Detalle financiacidn Mensual Anual
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""  Cuota hipoteca 181¢€ 2173¢€
GASTOS ANUALES Mensual Anual Intereses (promedio) 45 € 540 €
! Impuestos (IBI, basuras...) 15 € 180 € © Amortizacidn (promedio) 136 € 1633 €
Segu ru% (hogar, vlida, impagﬂ...] 20€ 1 2 — REHTABILID.RDDE!.A ----------- O‘N -------
. Comunidad propietarios 15€ 1B0 € - *
3 . Rentabilidad bruta ; B,7%
Mantenmiento 0€ 0€ o e ;

Cash-flow / alquiler
Cash on cash

Rentabilidad total s/ inversién®*

*Incluye revalarizacidn de la vivienda y la amaortizacidn de hipoteca
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